B.O.E. Fastighetskonsult

Information av tjansten
Utredning av dolda fel i fastighet

Objekt/Fastighetens adress; ?

Sarskild sakkunnig konsult;
Peter Ornsater
Mer an 25 ars erfarenhet

Tjansten utfors enligt skriftligt avtal

Bilder till; B.O.E arkivet

B.O.E. Fastighetskonsult

Bedomer  Besiktigar « Utreder

Vi utfor sirskilda byggnadstekniska utredningar vid skador i byggnader och pé fastigheter
Juridiska utredningar av fel i fastighet/ affaren, relevans och ansvarsbedémning

Var utredning redovisar och styrker orsak och samband (bevisbordan)

Ekonomisk kravframstéllan till bedomd ansvarig part (pengar tillbaka p.g.a. fel/fel i tjanst)
Underhallsbesiktning av fastighet (10 ar) /Brf-lagh (tva ar) fore preskriptionstidens utgéng
Sarskild byggnadsteknisk Jordabalksbesiktning vid fastighetskop

Sarskild egendomsbesiktning (enligt kdplagen) vid kop av nyttjanderitt (Brf-14gh)
Parts/forbesiktning, slutbesiktning / garantibesiktning, efterbesiktning vid sméhusentreprenader
Vi miiter fukt, radon och gammastralnings métning av luft och byggnadskonstruktioner/material
Vi ombesorjer aldersdatering av skador i byggnader

Medicinsk sambandsbeddmning vid byggnadsrelaterande problem/skador

Mikrobiologiska analyser av byggnadsmaterial (mdgel, bakterier och rota)

DNA-analyser, mogelsvampar, toxiner, dkta hussvamp

Kemiska analyser av luft och luktsmittat byggnadsmaterial (VOC— MVOC)

Svepelektronmikroskopering

Adress: Sodertorpet 2793, 762 94 Rimbo 7 08-512 932 98, 0709— 41 01 07 E-mail; info@boekonsult.se ~www.boekonsult.se



Att utreda dolda fel, som visat sig efter att koparen flyttat in?

Kostnader for att utreda och konstatera juridiska och byggnadstekniska fel och svagheter varierar kraftigt, allt beroende pa
antal och omfattning med dolda fel. Kostnadsnivén dr dven beroende pa om platsbesok behovs eller inte. I manga fall har
kdparen kunnat konstaterat dolda fel med egen hantverkare, dér det kan rédcka med att BOE pa distans begir nddvindiga
kompletteringar for att kunna ta drendet vidare.

Viktig del i denna process fore kdparen investerar i vidare kostsamma utredningar &r att kdparen i ett tidigt skede forst
utfor en juridisk och byggnadsteknisk relevansbedémning (ingér i BOE tjansten) av just din situation med péstaddda fel.

En fraga som alltid uppstar for en kdpare nér man efter fastighetskdpet upptécker dolda fel, &r om detta &r ett dolt fel, och
ett fel jag som fastighetskdpare har mojlighet att fa erséttning for.

Ovriga fragor ir vanligtvist;

. Vad ér det som é&r fel

. Finns det indikation pé toxiskt mdgel som kan paverka bomiljon

. Hur omfattande 4r det

. Vilka atgérder krévs

. Skall sdljaren enligt Jordabalken betala ersittning for dolda fel

. Vad kan det kosta att dtgirda, vad skall siljaren ersitta

. Ar det annan part én siljaren som har att ekonomiskt svara for felet

Nér BOE tar drendet vidare, gar vi igenom samtliga affarshandlingar samt att missténkta/upptéckta problem i byggnaden
analyseras tillsammans med koparen. Ovanstadende fragor kan man vanligtvist hirefter ge svar pa efter att erforderliga
byggnadstekniska och juridiska kompletteringar utforts.

Det innebar dven vid denna tidpunkt en bedomning av behovet med att besoka fastigheten eller inte.

Nir det géller att konstatera om toxinbildande mégelpéavixt forekommer i byggnaden, krivs att materialprov tas ut enligt
specifika direktiv for analysering av laboratorium med efterfoljande skriftlig beddmning och analyssvar.

Maitinstrument for fukt krévs for att erhélla klarhet hur aktuella fuktnivéer &r i konstruktioner. Har kan man gora direkt-
maétning eller métning dver tid/sésong for att erhalla klarhet i hur konstruktion fluktuerar med fuktnivaer over tid.

Nir drendet bedoms eller tas vidare kriivs aktuella affirshandlingar, som postas eller mailas till undertecknad;
. Ké&pekontraktet

I kontraktet framgar det vilka bilagehandlingar som tillhor kopeavtalet vanligtvis;

. Byggnadens ritningar

. Séljarens eller koparens besiktningsprotokoll

. Objektbeskrivning

. Handlingar pa utfort underhall, ombyggnad, renoveringar, olika artal for utférandet

. Séljarens ifyllda fragelista

I det fall drendet tagits vidare skall ni som uppdragsgivaren med stod av efterf6ljande sammanstéllda underlag med
uppgifter avseende huvudbyggnadens dolda fel/skador, erhélla ett underlag pa vilka grunder samt hur att g& vidare med
drendet.

Peter Ornsiter
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Bedomning av dolda fel i fastighet?

Vid fragor gar det bra att kontakta Peter Ornsiiter

Mobilt nr: 0709-41 01 07
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