Husexperten Fastighetskonsult AB

Information gillande byggfelsforsakring och ansvar for bygefel

Avser objekt: Fastighet med smahus

Information sammanstilld av: Peter Ornsiter

Handléiggande kontaktpersoner:

Peter Ornsdter M Alexander O. Eliasson

Besiktning/utredning: Bokas in vid bestillning.

Uppdragstyp: Byggnadsteknisk besiktning/utredning av fel i fastighetens huvudbyggnad/er.

Tjanster
Vi utfor: Sarskild byggnadsteknisk besiktning
Utredning av fackmaéssiga byggfel och skador med atgardsforslag

Juridisk utredning av fel i fastighet/affaren, relevans och ansvarsbedomning
Bedomning av fastighetsdgarens rtt till avtalsenlig standard (arbete pa fast/16s egendom)

Var utredning redovisar och styrker orsak och samband 1 bevisfragor

Sarskild teknisk/juridisk besiktning avseende huvudbyggnadens konstruktioner vid fastighetskop
Parts/Forbesiktning/Slutbesiktning/Garantibesiktning av smahus (husentreprenader)

Sérskild egendomsbesiktning (enligt kdplagen) vid kop av nyttjanderétt (Brf-lagh)
Termografering (virmekameraundersékningar)

Luftlackagesokning av klimatskdrmar (BOE modellen)

Filmning avlopp (ledningsundersokningar)

Luftflodesmitningar

Vi miiter: Fukt, radon och gammastrélnings i bomiljén med luft och byggnadskonstruktioner/material

Vi ombesorjer:

Skadekontroller. Aldersdatering av skador i byggnader

Analyser av byggnadsmaterial (mogel, bakterier och rota) samt markanalyser (tungmetaller)
Medicinsk sambandsbeddmning

DNA-analyser mdgel, toxiner och dkta husvamp

Kemiska analyser av luft och luktsmittat byggnadsmaterial (VOC— MVOC)

Svepelektronmikroskopering
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INFORMATION TILL FASTIGHETSAGARE OM BYGGFELSFORSAKRINGENS
ANSVAR FOR BYGGFEL I FASTIGHET MED SMAHUS

Vid upptickta fel i en fastighet dr steg ett att ta reda pa om det finns en giltig byggfelsforsdkring. Om det finns
en forsdkring blir nésta steg att gora en besiktning for att undersdka felen och avgora om de ticks av forsik-
ringen. Byggfelsforsidkringen géller i tio &r frén godkénd slutbesiktning.

Byggfelsforsikringen villkor for en fastighet anger, enligt exempelvis bostadsgaranti
SJALVRISK:

. For varje fel eller skada ska den forsékrade till Bostadsgaranti erldgga en sjélvrisk som uppgar till antal
prisbasbelopp* enligt villkor och som anges i forsdkringsbrevet.

o Om identiska fel foreligger eller om ett fel orsakat flera skador, tillimpas endast en sjalvrisk.

Forsikringens omfattning
Fel och skada:

Forsdkringen omfattar inom ramen for forsakringsbeloppet skiliga kostnader for att avhjilpa
. fel i byggnadens konstruktion

o fel i material som anvints i byggnadsarbetet

. fel i utférandet av byggnadsarbetet

. skada pé forsikrad byggnad orsakad av fel enligt ovanstaende.

Exempel pa fel:

Yttervaggar och tak (klimatskdrmar) samt vatrum kan ha ett identiskt fel, darfoér kan dessa konstruktioner vara
foremal for besiktning och undersokning fore byggfelsforsidkringen upphor att gilla. Exempelvis kan undersok-
ning startas med okuldr undersdkning med samtida méitningar utan forstérande ingrepp, for att dérefter bedoma
vidare undersokningar. Detta for att konstatera om fel foreligger samt vilka typer av fel som kan konstateras
med fel. Beroende pé upptickt av fel efter denna typ av undersokning kan svar harefter inhdmtas vad avser for-
sékringsbolagets bedomning om erséttningsbart fel foreligger enligt villkor.

Om det visar sig finnas fel med yttervidggar, tak (klimatskdrmar) eller med vatrummen och forsékringsbolaget
gjort beddmningen att erséttningsbara fel kan foreligga, bor vidare utredning inledas. Gar detta att styrka utgar
ersittning med avdrag for sjdlvrisk enligt géllande forsakringsvillkor/brev.

Vad kan hiinda om fastighetsiigaren uppticker ersittningsbara fel efter tio ar nir fastighetens
byggfelsforsikring har upphort att gilla?

Da ar det fastighetsdgarens egen sak att underhalla fastighetens huvudbyggnad med olika konstruktioner med
brister, fel och eventuella foljdskador.
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Vad giller da for fastighetsigare som silt eller kopt fastigheten genom kop av fast egendom?

Fastighetssdljaren har normalt sett ett tiodrigt ansvar for fastigheten och huvudbyggnad réknat frdn kdparens
tilltradesdag. Upptécker kdparen dolda fel eller avvikande standard inom séljarens ansvarstid kan rétt foreligga
till aterbetalning av kopeskilling for vad det kommer att kosta att atgérda felen, savida inte fel/skador ersitts av
nagot forsikringsbolag.

Vilka mojligheter har fastighetsigaren att fa ut forsikringserséttning for skador?
. Dolda fel kan ersittas av fastighetens géllande hemforsikring.

. Om det finns en giltig byggfelsforsékring (inom tio &r réknat fran slutbesiktning) kan byggfel/
skadorna ersittas av denna.

Skadeutredning/besiktning

Vad star det i kdpeavtalet avseende fastighetssiljarens ansvar?

Vilka kvalitetsdokument finns som beskriver fastighetens konstruktion?
Vad star det i slutbesiktningen?

Har det genomforts ndgon garantibesiktning?

Vilka felnoteringar stér det i slutbesiktning och garantibesiktning?

Rikneexempel
I en fastighet med felaktigt utformade yttertak eller ytterviggar (klimatskdrmar) med bevisbara fel enligt villkor
eller bevisbara fel med fuktskydd i vatrum ska byggfelsforsakringen ersitta fel/skadorna, minus avtalad sjalv-

risk enligt villkor och forsikringsbrev.

Kostnaden for att renovera ett fel med klimatskar dr uppskattningsvis:
o 300 000 - 700 000 kronor minus (se villkor) exempelvis avtalad sjadlvrisk ca 22 000 kronor.

Kostnad for att renovera ett fel med fuktskydd (membran) i vatrum dr uppskattningsvis:
o 180 000 - 350 000 kronor minus (se villkor) exempelvis avtalad sjalvrisk ca 22 000 kronor.

Vilkommen med din bestéllning av besiktning/utredning.

Med bista hilsningar
Husexperten Fastighetskonsult AB

Peter Ornséter/ Alexander O. Eliasson
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SLUT

Vid fragor gar det bra att kontakta Peter Ornsiter

Mobilt nr: 0709-41 01 07
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