BOE:s referensfall - Prissankning for upptackta dolda fel

Fastigheten fran 1900-talet, om och tillbyggt allt var fint pa ytan,
men visade sig ha allvarliga fel.

Vi dr tacksamma 6ver att vi gjorde en egen besiktning med
fuktmatning och moégelprovtagning, trots att sdljaren hade
patalat att huset var renoverat av fackman.

I maklarens objektbeskrivning visades bara vackra bilder och
planskiss.

Hade vi inte gatt pa djupet med en byggnadsteknisk besikt-
ning, fuktkontroll och DNA-md&gelkontroll av innemiljon
hade vi aldrig fatt veta alla fel, sager fastighetskoparen par.
Huskoparen kunde slutféra képet efter prisreducering om ca
700 000 kronor.

Huskoparen fick prissinkning for upptickta dolda byggfel
genom BOE:s tjanst huskoparbesiktning

Bakgrund

Huset som familjen budade pa marknadsférdes som “charm med sjoutsikt fran borjan 1900-
talet”. Maklarens och saljarens beskrivning av objektet utlovade att fastigheten hade visst re-
noveringsbehov men i 6vrigt i felfritt skick for tillbyggda delar. Efter en intensiv budgivning
som slutade en bra bit ovanfor begart pris, fick koparen 14 dagar pa sig att besiktiga.

Besiktning fore koépets avslut

Képarna kravde till att borja med andring av initial besiktningsklausul fran endast okular be-
siktning till att fa utféra en vidare besiktning som aven innehoéll mat— och provtagningsteknik.
Vid kdparnas husbesiktning av fastigheten upptacktes brister, fel och skador till en kostnad
om ca: 700 000 kronor. Dessutom slogs det fast att huvudbyggnaden visade pa fuktskador
som dven paverkade innemiljo med oldgenhet.

Upptackta fel:
1. mogelkontaminerad innemiljo.

2. mogel inne i yttervaggar.

3. Pagaende fuktskada yttervagg mot balkong samt i golvbjalklaget.
4. Pagaende fuktproblem i golvbjalklag pa entréplan.

5. fuktproblem i torpargrund med golvbjalklag.

Resultat

Mot bakgrund av besiktningsunderlaget kravde kdparna prissankning med 700 000 kronor
vilket accepterades av sédljaren. Darefter valde kdparna att genomfora fastighetskdpet ( tack
vare att besiktningsklausulen gav koparen mojlighet att avbryta kopet om okdnda fel fram-
kom vid besiktning som besiktningsmannen varderade 6ver 50 000 kronor). Mdjligheterna att
vélja handlingsalternativ ar bast nar felen upptacks i ratt tid, det vill sdga fore tilltradet.
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BOE:s bildmaterial fran utférd husbesiktning

Felaktigt fuktskydd pa balkonggolv Fukt— och mogelskada i yttervagg Fukt— och mogelskada i bjalklag
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BOE:s Besiktningstjanst: Kontrollerar byggfel, fuktrisk och skador genom mit- och
provtagningsteknik.

| tjansten ingar tre viktiga steg for fastighetskdparen:
1.  Granskning av kdpeavtalets besiktningsklausul

Val av besiktningstjanst och besiktningsklausulens utformning ar viktig for fastighets-
kdparens handlingsalternativ och valmojligheter vid upptackta fel. Darfor rader vi

dig alltid att begara ett forslag pa kontrakt av saljaren/maklaren innan du skriver
under kopeavtalet.

Koparens handlingsalternativ ska inte begransas genom snava klausuler fran mak-
lar/saljarens sida. Vi forordar alltid en 6ppen besiktningsklausul, d v s med mojlig-
het for koparen att sjalv kunna valja besiktningsman och kunna hoppa av affaren
(3tergang) utan kostnad vid vasentliga fel och skador.

2. Beddmning av risk- och skadefaktorer

Har beddms byggnadens olika konstruktioner och material och jamférs med silja-
rens marknadsforingsuppgifter i objektbeskrivningen.

3. Genomforande av besiktning

Besiktningstjansten ar uppbyggd i tva delar:
a. okular besiktning
b. undersoékning av fel, risk- och skadefaktor med instrument, exempelvis
fuktmatare och varmekamera

Efter besiktningen har koparen ett affarsunderlag att ga vidare med, antingen genom att slut-
fora kopet, begdra atergang eller prisforhandla.
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