1 BOE:s referensfall - Huskoparen valde havning av huskopet

Fastigheten fran 1800-talet, gammal charm med snickarglddje och
kakelugnar allt var fint pa ytan, men visade sig ha manga allvarliga
fel.

° Vi dr tacksamma 6ver att vi gjorde en egen besiktning, trots
att sdljaren hade utfort en egen besiktning.

° I maklarens objektbeskrivning visades bara vackra bilder och
planskiss.

° Hade vi inte gatt pa djupet med en byggnadsteknisk besikt-

ning, fuktkontroll och mikrobiell skadekontroll samt MVOC-
luftkontroll av material och innemiljon hade vi aldrig fatt veta
alla fel, sager fastighetskoparen Sara.

Huskoparen valde havning av fastighetskopet eftersom huskdparbe-
siktningen visad pa avvikande standard och kontraktsbrott

Bakgrund

Huset som familjen budade pa marknadsférdes som “snickargladje och kakelugnar fran borjan
1800-talet”. Maklarens och saljarens beskrivning av objektet utlovade att fastigheten hade
visst renoveringsbehov men i 6vrigt i felfritt skick for 6vriga delar som aven styrktes av salja-
rens besiktningsunderlag. Efter en intensiv budgivning som slutade en bra bit ovanfor begart
pris, fick koparen 14 dagar pa sig att utféra egen besiktning/undersokning.

Besiktning fore koépets avslut

Enligt kopeavtal fick kdparna inte patala vasentliga fel som understeg 300 000 kronor vilket
kravde en omfattande specialiserad besiktning som dven innehdll mat— och provtagningstek-
nik. Vid koparnas besiktning av fastighet och huvudbyggnad upptacktes vasentliga brister, fel
och skador till en sammanlagd varderad kostnad om 1 500 000 kronor. Dessutom slogs det
fast att séljaren inte informerat kdparna om vasentliga uppgifter avseende begransningar
med fastighet och huvudbyggnadens nyttjande.

Upptackta fel:
1. eldningsforbud med samtliga kakelugnar och skorstenar.

2. fukt och mogelproblem i golvbjélklag pé entréplan.
3. samtliga yttertak krdvde sanering och nya ytskikt av falsad plat.
4. samtliga ytterfasader av trd krdvde sanering och byte fasadpanel.

5. balkong med bjilklag av trd visade pa fuktproblem och rétskador.

Resultat

Mot bakgrund av besiktningsunderlaget kravde kbparna omgaende havning av fastighetsko-
pet, vilket till slut accepterades av séljaren, kdparna undvek darmed skadestandskrav. Kopar-
na lyckades genom besiktningen visa pa att vasentliga fel foreldg till kostnader éver 300 000
kronor, men dven att saljarsidan orsakat vasentligt kontraktsbrott, vilket ledde fram till hav-
ningsratt for kdparnas rakning. Mdjligheterna att vdlja handlingsalternativ ar bast nar felen
upptacks i ratt tid, det vill saga fore tilltradet.
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BOE:s bildmaterial fran utford husbesiktning

Fukt och mogel i golvbjalklag Rotskadar fasadpanel Fukt— och mogelskada takbjalklag
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BOE:s Besiktningstjanst: Kontrollerar byggfel, fuktrisk och skador genom mit- och
provtagningsteknik.

| tjansten ingar tre viktiga steg for fastighetskdparen:
1.  Granskning av kdpeavtalets besiktningsklausul

Val av besiktningstjanst och besiktningsklausulens utformning ar viktig for fastighets-
kdparens handlingsalternativ och valmojligheter vid upptackta fel. Darfor rader vi

dig alltid att begara ett forslag pa kontrakt av saljaren/maklaren innan du skriver
under kopeavtalet.

Koparens handlingsalternativ ska inte begransas genom snava klausuler fran mak-
lar/saljarens sida. Vi forordar alltid en 6ppen besiktningsklausul, d v s med mojlig-
het for koparen att sjalv kunna vélja besiktningsman och kunna hoppa av affaren
(3tergang) utan kostnad vid vasentliga fel och skador.

2.  Beddmning av risk- och skadefaktorer

Har beddms byggnadens olika konstruktioner och material och jamférs med silja-
rens marknadsforingsuppgifter i objektbeskrivningen.

3. Genomforande av besiktning

Besiktningstjansten ar uppbyggd i tva delar:
a. okular besiktning
b. undersodkning av fel, risk- och skadefaktor med instrument, exempelvis fuk-
tmdtare och varmekamera

Efter besiktningen har koparen ett affarsunderlag att ga vidare med, antingen genom att slut-
fora kopet, begara atergang/havning eller prisféorhandla.

Husexperten Fastighetskonsult AB = Sodertorpet 2793 = 762 94 Rimbo = Telefon: 08-512 932 98 = Mobilt; 0709 —41 01 07
Bankgiro nr: 757-0963 = Plusgiro nr: 60 03 65-1 = Org, nr: 556834-2348 = Styrelsens Site: Norrtilje = Godkind for F-skatt
E-post info@bocekonsult.se =  Hemsida www.boekonsult.se

Norrtilje - Stockholm - Ostersund - Are




